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B E GR UND UN G
zum Bebauwungsplan
Irlbach - Isenau

Geme inde Irlbach
Landkreis: Straubing

Reglerungsbezirk: Hiederbayern-

1) Planungsziel:
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1«1 Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungs~
bereiches eine geordnete bauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes sowie eine wirtschaftliche und
sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sicher-
stellen. Er soll weiterhin die Grundlage fiir die
erforderliche ErschlieBungskostenbeitragssatzung
bilden und die 6ffentlichen Verkehrsflidchen vor-
bereiten.

1.2 Im Bebauungsplan ist weiterhin eine Gemeinbedarfs-
flédche fiir eine Schule und eine Friedhofserweiterung
vorgesehen. Im Ostlichen Teil des Baugebietes ist
eine Fléche fiir einen Kinderspielplatz ausgewiesen.

2) Gelidnde~ und Bodenverh#ltnisse:
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Das Baugebiet liegt im unmittelbaren AnschluB an die
bestehende Bebauung, Gstlich des Ortskernes,

2.2 Beschaffenheits

Das Gelédnde steigt nach Norden und Nordwesten und ist
im allgemeinen eben.

2.3 Untergrund:
Lehm mit Humusschicht.




3) ErschlieBung:
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3.1 StraBen:
3.11 Der Ausbau der StraBen ist wie folgt vorgesehen:

Vorerst wassergebundene Kiesdecke mit frostsicherem
Unterbau, spéter wird eine leichte Teerdecke aufge-
bracht.

3,12 Die StraBenprofile sind im Bebauungsplan wie folgt
festgelegt:

2,0 m FuBweg
4,0 m kurzer Stichweg

6,0 m WohnstraBe
55 m Fahrbahn
0,25 m beiderseits Bankett oder Rinne

7,5 m WohnstraBe
545 m Fahrbahn
0,5 m Bankett oder Rinne
135 m einseitiger Gehsteig mit Rinne

3«13 Fiir die iiberschlédgige Berechnung der ErschlieBungs-
kosten wurden folgende Preise angenommens

Strafen- fir den lfdm fiir den l1lfdm
breite StraBenher- Grunderwerb
m stellung
DM DM
2,0 20 = 16 ==
4'0 30,"‘"‘" 32"“"‘
Te5 245 y== 60 ==

3.2 Uberschliigige Berechnung der E:Bchlieﬁungskosteas

Grunderwerdb (fiir StraBen und &ffentliche
Fléchen) = DM 48,392,--

Kosten fiir Strafenherstellung einschl.
StraBenentwésserung u. StraBenbeleuchtung = DM 159.670,--

Kosten fiir die Anlagen von §ffentlichen

Griinfléchen (Spielplédtze u.Anlagen usw,) = DM 9,800y~
ErschlieBungskosten insgesamt =DM 217.862,=-
ab 10 % Gemeindeanteil = DM 21.786y==
Beitragsféhige ErschlieBungskosten = DM 196.076,~=
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Gesamtfliche der Neuplanung des Geltungs-

bereiches = qm 57.710
abziliglich 6ffentl. Bedarfsfléchen

(StraBen, Plidtze u. 6ffentl. Flichen) =qm 6.049
Fettobaufliche _ =qm 51.661
Beitragaiéhige _

ErschlieBungskosten 196.076 y== Eﬁ = DM/qm 3,80
Nettobaufliche 51.661 qm

Die iliberschlégigen Kosten betragen fiir 1 qm Bauland somit
etwa DM 3,80

4) Trinkwasserversorgungs
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4.1 Die Trinkwasserversorgung wird durch eigne Brunnen
mit Hauswasserversorgungsanlagen durchgefiihrt,

5) Abwasserbeseitigung:

EEmESSosamEREnssRnmmmInntis
Ein Kanalisationsprojekt ist in Auftrag gegeben und wird
von Dr. Tschinhens, Privatdozent, Miinchen, Tintoretto-
straBe 18 bearbeitet.

6) Elektrische Energie:s

b e e

6.1 Die Stromversorgung wird durch die Energie?eraergung
Ostbayern A.G. durchgefiihrt und ist gesichert.

7)Bebauung:

7.1 Im Planungsgebiet sind folgende ﬁdﬁng&bﬁuée vorgesehens

Gebdude mit ErdgeschoB : _
u. ausgebautem DachgeschoB 13 Stiick = 13 WE
Einfam. Haus

Gebdudemit ErdgeschoB

u. 1 VollgeschoB : 27 Stiick = 40 WE
davon 50 % als Einfam.Hs.

‘davon 50 % als Zweifam.Hs.

insgesamt ' 40 Stlick = 53 WE

Im Geltungsbereich sind damit 53 WE (Wohneinheiten) ge-
plant. Es kinnen somit etwa 186 Personen angesiedelt
werden, das sind ca. 32 Personen/ha. :

Landghut, 2f§&212f;%962 oo Kenntnis genonmen :
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