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Begriindung zum Bebauungsplan

N . Gometnde — MERKEWEM .. IXIRACH. . s VO .. 2008, 1987

fiir das Geblet
Mitterfeld

umfassend die Grundsticke F1no. 276, 276/5, 276/7, 276/6, 276/9, 276/8,
277, 278 Teilfléache, 112 Teilfldche

Entwurisverfasser: Dipl. Ing. Architekt W. Kammerl, Straubinger Strafle 20
8444 StraBkirchen

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der fritheren Gemeinde

= WOM, il e SNEWIGESI.
Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der friiheren Gemeinde ...

e .. covssmsssssismsiimmssniasiiansans = WO sobssiisimassisiiabsasimmessmimbeensiinenaininnnes. 302 D6 Flachennutzungsplan ' wird gléichzeitig gedndert;
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern

(§ 8 Abs. 4 BBauG):
Im Entwurf des Fldchennutzungsplanes fur Irlbach 1ist

das Gebiet bereits ausgewiesen.

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Grinden ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ Z Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.
|
Eine kommunale Entwidklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit
BeschluB vom .. oo, verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.
Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom e, verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Schaffung neuver Siedlungsfl&chen zur privaten Nutzung

) Nichtzutreffendes streichen!

1? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begrindung zum Bebauungsplan
V Richard Boorberg Verlag, 8000 Mdnchen 80, Tel. 089/43 2055 Nachdruck verboten! (2280)
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"B. Lage, GrdBe und Beschaffenhelt des Baugeblietes
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I. Das Gebiet liegt .. 299 m —xwpNad — siidlich — XX — S6MMX— des Ortskerns von .Ir1bach

Es grenzt an da$XBAuglbiet — Hié BugMbiete — .

den_neven Ortsrand.

Es hat eine GréBe von 1’ 8742 ha.

die.vorhandene..Dorfbebauung.und. bildet .

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrdgt:
Bahnhof

Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle

rom. kath. e 120- 200

3. Das Geldnde ist eben — MtXBéigedy — XAXIK MK ..o

2.50

Das Grundwasser liegt ca. ... ... m unter '

4. Der Boden besteht aus ...

100

Mollisschule o w s 8 o LR eenadaalanss m
Versorgungsladen : . s s 300 .......... m
. m
ekt X— Xtack x— abl
endgultigen Gelande

Klesuntergrund mit Auffullung

[Besd\re:bung “der Un!-rgrundverhlltnuse}
Es sind keine — fokgpendhe — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

Bodenaustausch bei den Parzellen 6, 7,
Grundwasserwannen je nach Art und Tiefe der Unterkellerung beiallen

Parzellen

5. Es ist Xo¢X Keine — bereits folgende — Bebauung vorhanden:

Wohnbebauvung auf den Parzellen 1, 17, 18, 19
Auf Parzelle 3 + 18 befinden sich Lagerplidtze einer Bauunternsimung.

Es ist kein —X{#l§etdef — Baumbestand vorhanden:

M PN 7 TR M P v T T

Die zukinftige Eingriinung ist nach dem Grinordnungsplan zum

Bebauungsplan zu erstellen.

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(§§ 1 1. BauNVO) teilweise)
Allgemeines Wohngebiet nach| 1,8711 ha |278,276/6, 276/9, 277, 278/7

“rach § 3 NVO Und" MlSCthbletm

nach.§..6._BauNVO..

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

276/5, 276, .276/8, 112 ...

(Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

11 bis 2 .-geschoBige Wohngebaude mit ca. max 22 Wohnungen

_.-geschoBige Wohngebaude mit ca. ...

..-geschoBige Wohngebdude mit ca. . ...

A L 11
mlnd .. Garagen und ... .. ..... PKW-Stellplitze.

. Wohnungen

Wohnungen

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ...D. . Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. .. 50 . Binwohner mit ca. ... ..

20

. volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)
21,5798 na

0,1449  1a )

umfaBt

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen .

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . LG lS il ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . , ; : : ; e LA

Die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . ha (5)

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliache (6) entfallen demnach auf
95,5 % Die in der Berschnung ent-
0

das Bruttowohnbauland (3) . o WVos i R 4 ....... é MY e Parzeller} ?_5 s
die &rtlichen Griin- und Freiflichen (4) s e T R W, vorlaufig aus Immisionsschutg
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . ... % grinden nicht bebaubar.
100 %
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . 91:6%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . 8’4%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von cevimn. WOhNuUngen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von o B Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemidBe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig:

_Flno. 276/6, 276/9, 278, 112

E. ErschlieBung
Wischlburger

1. Das Baugebiet erhalt Uber die °-
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefungsstraBen werden — in einem Zuge — iX XolgeXdé) X &fDdbsrhX Xt¥rK— her-
Einschl. eines FuBweges zum sidlich gelegenen Feldweg.

. Strafie

Strafe und die ... ...

gl . FuBweganschluB zum Ortskern ist zur spateren Durchfiihrung

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — X BXX Mefiidlixhe X% xyuplan e X5 xantonle
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / 5jasitx. II‘ 1ba Ch
— des ... Wa i o ECk bl NS . AT DEChTORRE TG T s A s T
Der Anschl}aﬂ ist sofort — xetewasak . g e = TOGLHIdR:

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch
— Anschlub an die vorhandene — X BXK MefiXdidh¥ X-X yepMNtd — zentrale Kanalisation der Gemeinde /xS{adk
Irlbach : SRR o Verbandes
Der Anschlub ist sofort —Xetwa xix.. - v . — mbglich,

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwasserungsanlage: MlSCh SySte .

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de.l. 0BAG, Energieversargung
..Osthayern. AG....
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6. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch ZWECKverband
..fur Straubing Stadt und Land

- .

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — XX Yolgexdex Teilen — durch die Gemeinde / $teat .. LT1bach
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf ...

tibertragen:

F. Oberschidgig ermittelte Kosten und Finanzierung

Kost i
L Fiir dle Wasserversorgung c;)sMe w Emnl;:l.dm ol
1. Herstellungskosten:
a) 253 .. . . Ifm neuer Hauptstrang a.130,-- oM 37.:990,zz
b) 190 . 1fm AnschluBleitungen bRl F D080, -4

c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

e) AnschluBibeitrag It. Satzung pro AnschluB . ... . DM ergibt
bel ... e . Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
JARTHOY €8, .ot DNE

II. Fiir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten: Mischsystem

a) .264 ‘ Ifm neuer Hauptsammler a 380'-- ... DM 100320 R,
b 100 Ifm AnschluBleitungen a190,-- pm ; 19 OOO' il

c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch

folgende MaBnahmen:

d)
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro Anschluf . .. e DM, ergibt
bei .. . Anschliissen .

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndamlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gedeckt sind:

10T VR .

Ubertrag:  |176.270, -




Ubertrag:

III. Fiir StraBen, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

2.488 ca. 30,--

a) Grunderwerb fir .0 g & DTN N e DM

b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: .

c) Herstellung der Fahrbahnen
194 imin 4,50  m Breite a .950,-= DM
37 . Ifm in 4: 50 . m Breite a .850,--. oM
42 IR | 1 6 ’00 m Breite a 1150,-- pm

d) Herstellung der Gehbahnen

95 .. Ifm in 2; 00 . m Breite a 100,"— DM

Ifm in .. i 0 DTRIRE B e DM
d) Beleuchtung: ! 8 ... Einheiten 31000!__ DM
e) StraBenentwdsserung eay e 4. 80~ pu

f) ErschlieBungsbeitrag (90% der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ... .

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrige gedeckt sind:

JRheh e e a0 DM

IV. Filr Parkflichen und Grilnanlagen, die gemdf § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

¥,

Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir gm a . DM

b) Folgende MaBnahmen fur Freilegung: .

c) Anlage der Parkflachen qm a DM

d) Anlage der Griinanlagen . 1:100 qma 30,-- pm

e) ErschlieBungsbeitrag (90% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich:

Unterhalttungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca., DM

V. Sonstige Kosten:

)

Vermessungskosten

, Vermessungskosten fir Grenzkanal

Ubertrag:
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Kosten
DM

Einnahmen
DM

276,270, -~

33.000, -~

.12.000, -~

518.400, —=.
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Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag: 51 8 . 400’ et ] PR S Sitaruite 5

VI1.Nachiolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, nEmlich .. ...

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich
nicht erforderlich, da _in ausreichender

Eakberniing yornangen., o ot i ite natatee chl

0 O § i

Summe:

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme

..DM

Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .
dazu jEhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, IL2, IIL.2, und IV.2) won . . . . . .. . . . . i 0 vl mmid—— DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstédnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen mdglichst vermieden oder
gemildert werden:

Im ubrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:
a)
b)

<)

') Nichtzutreffendes streichen!
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Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Es wird darauf hingewiesen, daB die Fihrung der Versorgungs-
leitungen fir Elektrizitdt, Wasser, Abwasser und Post nach den
Technischen Grundsadtzen der Versorgungstrdger durch ein Lei-
tungsrecht zu Gunsten derselben sicherzustellen ist.

Sollte im Gemeindegebiet Irlbach durch die Deutsche Bundespost
kurzfristig eine Kabelfernsehanlage erstellt werden, so besteht
AnschluBmdglichkeit.

Hinweis:

Trotz der Immissionsschutzfldchen muB mit Immissionen
aus der angrenzenden Landwirtschaft gerechnet werden.

Seite 11)

Zusammenstellung der GrundstiicksgroBen bebaubarer Flachen-
(ca. Angaben)

__StraBkirchen. den 26,08.1987 Irlbach, den 26. Aug. 1987

6rl, Tag

Orl; :l:ﬁg

Gemeinde Irlbach

Dienststelle

e T

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom

legumdmm
01, Sep. 987

.. offentlich ausgelegt.

BtraBkirchen 42

o;-t'rgg o

Okt. 1887

\'\
Sarivgarmeinier RTAT"

1, Blirgermeister
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Bebauungsplan Irlbach " Mitterfeld "

Zusamménstellung der ParzellengroBen (ca. Angaben) bebaubarer
und aus Immisionsschutzgriinden nicht bebaubare Flachen.

Grundstiicksfldche
Parzelle 1 860 gm
Parzelle 2 810 gm
Parzelle 3 729 gm
Parzelle 4 634 gm
Parzelle .5 688 gm
Parzelle .6 640 gm
Parzelle 7 763 gm
Parzelle 8 782 gm
Parze L ley 9 629 gm
Parzelle 10 756 qgm
Parzelile did 787 agm
Parzelle 12 636 gm
Parzelle 13 703 gm
Parzelle 14 785 gm
Parzelle 15 846 gm
Parzelle 16 819 gm
Parzelle 17 1-:167gm
Parzelle 18 1,235 qm
Parzelle 19 1.274 gm
Gesamt - Netto Wohnbauland 15.543 . qm = 1.5543 ha

Aufgestellt:
StraBkirchen, den 26.08,1987
ka/mu

ARCHITEKTURBORO
DIPL.-ING. WILFRIED K AMMERL
8444 STRASSKIRCHEN
SIRAUBINGER SIR. 20 T. 0942471058




