B 70 - 934

By c R Ul HDUNG

zum Bebauungsplan

"Am Hohlweg"

Gemelnde: Irlbach
Landkreis: Straubing
Regierungsbezltk: Niederbayern
i, LAGE:

Das Gemeindegebiet von Irlbach liegt am 8stlichen Rand des Landkrei-
ses Straubing und grenzt an die Landkreise Bogen und Deggendorf an.

Wirtschaftlich ist Irlbach nach Straubing orientiert. Uber die Bundes~
straBe 8 besteht eine glinstige Verbindung zur Kreisstadt,

Das Planungsgebiet erstreckt sich dstlich vom Ortskern in unmittel-
barem AnschluB an die bestehende Bebauung des Siedlungsgebietes
Isenau.

Il BAUGEBIETSAUSWEISUNG:

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau~-NVO, Ab-
satz 1 -~ 3, festgesetzt,

I11. HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde anhand von Planskizzen im
Ma@stab 1 : 1 000 untersucht,

Die Festlegung der stidtebaulichen Grundkonzeption erfolgte mit Be-~
ratung der Ortsplanungsstelle, Von seiten der Gemeinde besteht mit
der Planung ebenfalls grundsitzliches Einverstindnis,

Die Ausweisung von Baugebieten wurde notwendig, weil verschiedene
akute Bauwflinsche vorliegen., Die Bevdlkerungsentwicklung weist eine
ansteigende Tendenz auf,



i¥.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geord-
nete bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes sowie eine wirtschaft-
liche und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke sicherstellen, Er
soll weiterhin die Grundlage fiir die erforderliche ErschlieBungskosten-
beitragssatzung bilden und die dffentlichen Verkehrsflichen vorbereiten,

Am Rande des Baugebietes und zwischen den einzelnen Wohngruppen ist

eine Bepflanzung aus bodenstindigen Bdumen und Striuchern zur besse-
ren Einbindung in die Landschaft geplant,

GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE:

V.

Das Baugelinde steigt von Westen, Norden und Osten zu einer kleinen
Kuppe im Silden hin an (siehe auch Hohenschichtlinien).

Der Untergrund besteht nach Angaben der Gemeinde aus Kies und Lehm
mit Humus,

STRASSENBAU:

Vi.

Klassifizierte StraBen werden durch das Baugebiet nicht unmittelbar
bertihrt,

Die KreisstraBe SR 4 verlduft ca, 120 - 150 m stidlich des Geltungs-
bereiches.

BAHNANLAGEN:

VII.

LUFTVERKEHR:

VIII.

WASSERWIRTSCHAFT:

a) Wuurverlorgung:

Die Wasserversorgung kann nach Angaben der Gemeinde aus der zen-
tralen Anlage des Zweckverbandes Irlbach-Gruppe sichergestellt wer-
den, Der Hochbehilter liegt bei Mlinchshéfen,

b) Abwasserbeseitigung:

Eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ist bereits geplant, Das Pro-
jekt wurde von der Elektroberatung Bayern GmbH, Regensburg, bear-
beitet.




Das Abwasser ist bis zur Inbetriebnahme der mechanisch-biologischen
Sammelkliranlage Irlbach - StraBkirchen in 3-Kammerfaulgruben ge-~
miB DIN 4261 zu kliren,

c) Millbeseitigung:
Die Beseitigung fester Abfallstoffe ist zentral geregelt,

IX, NATURSCHUTZ:
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X. ENERGIEVERSORGUNG:

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die OBAG, Eine neue Trafo-
station ist auBerhalb des Geltungsbereiches im Baugebiet "Isenau”
vorgesehen,

XI1. LANDWIRTSCHAFT, FLURBEREINIGUNG:
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Die Flurbereinigung ist bereits durchgeftihrt,

XII. FESTSETZUNGEN:

EESsSEESESEEaSSIIESSSSESS

Siehe Bebauungsplan,

X111, ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHEN:
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Gesamte Fliche innerhalb des Geltungsbereiches = 25 800 gm
abzliglich Flichen, die nicht zur Bruttobaufliche

gehdren:

nicht zur ErschlieBung notwendige Strafen (-teile) = 600 gm
Bruttobauflidche = 256 200 gm
~abzliglich geplante Strafien = 38 295 gm
Nettobaufliche = 21 9056 qm

ST N S S S I NN TN NS EEOEESSSIOSSEIOE=ZIESE

X1V. ERMITTLUNG DER WOHNGEBAUDE UND DER EINWOHNERZAHLEN
(NEUPLANUNG):
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26 Gebdude mit Erdgeschod
und 1 Vollgescho8

davon 50 % als Einfam, -Hs, 18 Stiick = 18 WE
davon 80 % als Zweifam, ~Hs, 13 Stiick ‘= 26 WE
insgesamt 26 Stick = 39 WE



39 WE x 83 = ca, 117 Einwohner

Wohndichte:

117 Einwohner
2,52 ha Bruttobaufliche

= ca, 46 Einwohner/ha

Im Geltungsbereich sind damit 39 WE
(Wohneinheiten) geplant, Es kbnnen
somit etwa 117 Personen angesiedelt
werden; das sind ca, 46 Einwohner/ha.

XV. ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH DEM BUNDESBAUGESETZ:
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ErschlieBungsanlage Groge  Hemstellungskosten  Herstellungskosten Fliche

DM Gesamt DM gm
6,0 m WohnstraBe 55 1fdm 224, -=/1fdm 12 320, - 330
5,5 m Fahrbahn
0,25 m beiderseits Bankett
oder Rinne
7,0 m WohnstraBe 220 lfdm 306, --/1fdm 67 320, -~ 1 540
5,5 m Fahrbahn
0,5 m Bankett oder Rinne
1,0 m einseitiger Gehsteig
7,5 m WohnstraBe 190 1fdm 318, -~/1fdm 60 420, -~ 1 425
5,5 m Fahrbahn
0,5 m Bankett oder Rinne
Gesamt: 140 060, == 3295

Grunderwerb: 8 295 qm x 10,~- DM = 32 950,~-- DM

XVI, ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

Herstellungskosten der StraBen
einschlieBlich Entwisserung und Beleuchtung

140 060,-- DM

Grunderwerb (fir StraBen und dffentl, Flichen) 32 950,-- DM

173 010,-- DM

ErschlieBungskosten insgesamt
abzilglich 10 % Gemeindeanteil = 17 301,-- DM
Beitragsfihige ErschlieBungskosten = 155 709,-- DM

Beitragsfiihige ErschlieBungskosten 155 709,-- DM
Nettobaufliche (Neuplanung) 21 805 gm

= 7,11 DM/qm




Die iberschlidgigen ErschlieBungskosten betragen
fir 1 qm Nettobaufliche somit etwa 7,10 DM,

XVII., VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FUR DIE
GEPLANTE BEBAUUNG:
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Die AnschluBkosten betragen nach Angaben der Gemeinde ca., 2 000,-- DM
pro Haus, Bei 26 geplanten Wohngebiuden ergibt sich somit ein Betrag
von ca, 52 000,-- DM,

XVIIl., VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE
GEPLANTE BEBAUUNG:
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a) Kanal

880 lfdm Anliegerldnge x 165, -~ DM/1fdm 145 200,-- DM

b) Klidranlage
117 EG x 250,-~- DM/EG = 29 250,-- DM

Die Kosten fiir den Kanal belaufen sich nach
einer iberschlidgigen Berechnung auf insgesamt
ca. 145 200,~-- DM; das ergibt ca. 5§ 580,-- DM
fir jedes geplante Baugrundstick.

Der Anteil an der Kldranlage betrigt fiir das
Neuplanungsgebiet insgesamt ca. 29 250,~-- DM;
somit treffen im Durchschnitt ca. 1 125,~- DM
auf ein Wohngebiude.
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